
只供内部培訓 
For Internal Use 

Update: 11/11 11:30 



項目名稱:  
 
 
 

發展商: 新鴻基, 會德豐,恒基 

地址: 卑路乍街38號 

年期: 999 

伙數: 341 

單位間隔: 開放式 / 1房 / 2房 

住戶樓層: 28(17樓為隔火層) 

樓層高度: 3.5米(11.5呎) 

會所設施: 24小時健身室, 工作共享空間, 宴會廳, 
燒烤場, 戶外花園等 

物業管理公司: 超卓管理服務有限公司(啟勝全資擁有) 

校網:  小學11校網   中學中西區 

律師樓:  孖士打律師行 

預計關鍵日期: 2023年2月26日 

只供内部培訓 
For Internal Use 



強 強 強 聯手打造地標式名廈 

TWELVE PEAKS MOUNT NICHOLSON 聶歌信山 天匯 

海璇 

凱旋門 

77/79 PEAK ROAD 

GRAND AUSTIN 

富滙豪庭 

帝滙豪庭 



      新鴻基惜售精品豪宅   
同類型長租公寓 回報高  上市公司會撥入做｢經常性收益｣ 

TOWNPLACE SOHO 
堅道 

TOWNPLACE KENNEDY 
堅尼地城 

海璇第6座(海璇匯) 

北角 

罕有新鴻基精品豪宅出售 



     新鴻基物業- 比同區物業更具價值 

 

單位 成交價 實用呎數 實用呎價 

T1-55A 230,000,000 1,955 @117,647 

T2A-80A 423,800,000 4,263 @99,414 

T1-35A 150,000,000 1,955 @76,726 

單位 成交價 實用呎數 實用呎價 

T5-21B 36,000,000 1,212 @29,703 

T5-15C 26,880,000 930 @28,903 

T5-42D 57,000,000 1,966 @28,557 

單位 成交價 實用呎數 實用呎價 

天鑽 80A 123,960,000 1,451 @85,436 

皇鑽 79C 100,000,000 1,580 @82,741 

天鑽 79A 116,840,000 1,451 @80,527 

單位 成交價 實用呎數 實用呎價 

T1-52D 44,000,000 1,367 @32,187 

T1-79D 45,000,000 1,403 @32,074 

T6-53F 27,300,000 853 @32,005 

天璽 

凱旋門 

漾日居 

擎天半島 



堅城站B出口 

項目位置圖 



超級 
轉車站 

2分鐘内落到月台 

享受10分鐘大中環生活圈 

B出口 

K TOWN 



CHILL生活 
傳統特色美食, 時尚餐廳, 型格咖啡館遍佈區内 



休閑設施, 休憩用地, 優質生活 

戲院, 公園, 海濱長廊, 游泳池, 打卡熱點, 郊野公園, 購物中心 

一應俱全 
CHILL生活 
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全港平均: 
66.5% 

72% 74.1% 
72.8% 

70.1% 70.1% 69.1% 69% 68% 67% 66.3% 65.6% 
65.6% 63.5% 

67.3% 

62.6% 62% 

56.8% 
54.8% 

資料來源：政府統計處 

精英社區 



雲集世界500強企業  租務需求龐大 

• 香港經濟命脈，權力核心 
• 著名跨國企業總部，甲級金融商廈 
• 星級酒店，領事館，名廈環抱 

中環 

• 2016及2017年全球最自由經濟體系 
• 2016及2017年全球競爭力No.1 
• 2016年香港交易所IPO集資額全球No.1 

香港 

只供内部培訓 

精英社區 



中西區名校林立 
只供内部培訓 

全港宿位總數           : 35,243 
全港宿位申請總數   : 52,800 
-本地生申請總數     : 33,046  
                      成功率 : 59% 
-非本地生申請總數 : 19,754  
                      成功率 : 77% 

平均 1.5人爭一個宿位 

≥2.6萬人 未得獲得宿位 

國際學校及大學 

       香港大學 

       港島中學ESF       香港加拿大國際學校 

       德端國際學校       法國國際學校 

       山頂小學ESF       香港國際學校 

       己連拿小學ESF       漢基國際學校 

中西區中學 

       聖士提反女子中學       聖若瑟英文書院 

       英華女學校       英皇書院 

       聖保羅書院       高主教書院 

       聖類斯中學       聖嘉勒女書院 

       聖保羅男女中學       聖士提反堂中學 

小學校網11 

     嘉諾撒聖心學校 

     聖士提反女子中學附屬小學 

     英皇書院同學會小學第二校 

     聖公會基恩小學 

     聖安多尼學校 

     聖公會聖馬太小學 

     聖公會呂明才紀念小學 

     般咸道官立小學 

     聖公會聖彼得小學 

     英皇書院同學會小學 

     李陞小學 



會所設施 

共享工作空間 



共享工作空間概念 

￭共享辦公空間節省持續高企的租金 

￭疫情過後逐漸習慣work from club 

￭隨時工作，與世界接軌 

￭高收入Freelancer不斷增加 

￭共享工作空間成爲大趨勢 



單位特高3.5米(11.5呎)樓底可做中空複式 

3.5米高 

港人平均身高173-177CM 



單位特高3.5米(11.5呎)樓底 
睡眠區 

旋轉樓梯及梯底儲物室 

用餐區 
客廳 

開放式廚房 書枱/工作間 

浴室 

到頂衣櫃 

其他發展商樓盤示範單位圖片 

舉例單位實用面積250呎 
增加約100呎閣樓 

單位可用面積增加40% 







項目平面圖 



港島價值 
車位貴過一個細單位 





大中環何價？ 



投資者大手購入單位作長綫投資 

 
 



細單位租金升幅大 

類別 面積 2009年指數 2019年指數 升幅 

A <431呎 102.7 215.3 110% 

B 431-752呎 97.8 193.3 97% 

C 753-1,075呎 98.1 167.1 70% 

D 1,076-1,721呎 105.7 159.4 51% 

E >1,722呎 114.2 148.3 30% 

資料來源：差餉物業估價署 



強 強 強 聯手打造 名牌發展商 
品質有保證 
轉售價值高 

會德豐 
碧堤半島 

恒基 
港灣豪庭 

新鴻基 
凱旋門 



物業 樓層 單位 租金 呎租 實用面積 

瑧蓺 
Artisan House 

27 F 27,000 @125 216 

瑧蓺 
Artisan House 

33 D 22,200 @104 213 

加冕臺 
The Pierre 

27 B 33,000 @108 305 

28 Aberdeen St 20 N 36,800 @90 407 

瑧環 
Gramercy 

16 E 50,000 @111 449 

明德山 
The King's Hill 

31 C 39,000 @95 410 

南里一號 
One South Lane 

27 01 20,000 @95 210 

Soho 38 35 B 24,000 @89 271 

同類1房空置率 

瑧璈 
Bohemian House 

星鑽  
The Nova 

 

眀徳山 
The King's Hill 

翰林峰 
Novum West 

瑧蓺 
Artisan House 

瑧環 
Gramercy 

 

0% 0% 1.8% 2.3% 3.6% 3.6% 

*數據截止至11/9/2020 

同類物業租金參考 
此單位自製LOFT 



物業 單位 售價 呎價 實用面積 

EIGHT STAR STREET 16B 17.647M @40,382 437呎 

尚瓏 The Queen 5B 9.433M @41555 227呎 

The Richmond 28A 18.385M @39,284 468呎 

瑧蓺 Artisan House 33D 10.224M @48,000 213呎 

28 Aberdeen St 23N 18.952M @46,565 407呎 

加冕台 The Pierre 30B 11.424M @37,212 307呎 

敦皓 The Morgan 5-S2 19.267M @39,890 483呎 

翰林峰 Novum West T2-38E 8.393M @37,637 223呎 

63 Pokfulam T1-31A 10.5M @34,426 305呎 

同類物業售價參考 



只供内部培訓 
For Internal Use 

十大優勢 
￭2分鐘内直達堅城站月台(西營盤站由入口到月台需時7分鐘) 

￭10分鐘大中環生活圈 

￭頂級名牌校網 

￭新鴻基牽頭，聯手會德豐,恒基 

￭舊區蛻變, SOHO WEST 美食林立 

￭K TOWN CHILL生活, 休閒設施, 公園, 戲院一應俱全 

￭999年期, 世代相傳 

￭3.5米(11.5呎)樓底, 買一層送半層 

￭新鴻基港島精品豪宅罕有出售 

￭WORK FROM CLUB共享工作空間概念 


